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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Que celabran por una pare |3 persona moral genominads TORRE OLMO XALAPA, S5.A. DE
C.V., represantada en este acto por IsL C.Jannet Castillo Garcla, & quien en lo sucesivo s je
denominara coma “LA ARRENDADORA", y por Ia otra |a FISCALIA GENERAL DEL ESTADO
DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE, representada en este acto por la Mira, Gabrlela
Mercedes Reva Haydon, en su calidad de Oficial Mayor,a quien en lo sucesive se la denominard
como “LA ARRENDATARIA", quienes bajo protesta de decir verdad declsran lo sigulenta:

DECLARACIONES

|- Declara “LA ARRENDADORA" por conducto de su apoderada:

&) Ser une sociedad mercantil constituida conforme a las leyes mexicanas, tal y como consta en
la mscritura pliblics nimero 3,268 de fecha 28 de junic de 2013, pasada ante |a fe del Lic.
Sergio Alfieri Verdn Casarra, Notario Adscrito en funclones de la Notarla nimero 27 de la
Undécima Demarcacién Notarial de Xalapa, Veracruz, que tiens plena capacidad juridica para
ta celebracion del presente acuerdo de voluntades, derivado de las actividades que puede
realizar con apego & su objeto social

b) Ser una persona moral de nacionalidad mexicana, con domicilio en ef Boulevard Cristdbal
Colén, numere 5 Interior 208, de la colonia Jardines de las Animas, Codigo Postal 91150, de
Xalapa, Ver, teléfonos 01-228-8-12-87-02, con Registro Federal de Confribuyentes:
TOX13062BRE5.

€} Su Represantante Legal es |la LC. Jannel Castilo Garcla, cuenta con las facultades
necesarias para obligarse en los términos tal y como consta en & Instrumento plblica ndmers
4,292 de fecha 0B de julioc de 2013, pasada anle |a fe del Lic. Sergio Alfieri Veron Casazza,

Notario Adscrito en funciones de ka Notarla nimera 27 de |2 Undéeima Demarcacion me

Xalapa, Veracruz-gue tiene plena capacidad juridica para la celebracion del presente a
ivado de las actividedes que puada realizar con apego a8 su objato social.

1
L

\
\
\



A

{'/

;

d) Mediante escritura pdblica ndmero 7,441, de fecha 05 de noviembre del 2015, pesada ante la
fe del Lic. Serglo Alfieri Vierdn Casszza, Notario Adscrito en funciones de la Notaria nimero 27
de la Undécima Demercacion Notarial de Xalapa, Veracruz, las personas morales denominadas
TALENTO EN PROYECTOS INMOBILIARIOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por su apoderado legal MIGUEL ANGEL GARCIA LOPEZ; CHECA,
SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por MANUEL FERNANDEZ
CHEDRAUI; y EDITORIAL LAS ANIMAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por RODRIGO FERNANDEZ CHEDRAUI, JAIME ANTONIO PORRES
FERMANDEZ CAVADA y ALVARO INIGO PORRES FERNANDEZ CAVADA, autorizaron 2 la
perscna moral denominada TORRE OLMO XALAPA, S.A. DE CV. a dar en contrato de
arrandamiento &l inmueble obieto del presente contrato

€) Es su voluntad, y tiere las facultades para hecerlo otorgadas en el instrumento plblico
descrito, de dar en arrendamiento el Inmueble ubleade en el Distribulder Vial *Las Trancas”
namaro 1008, colonia Reserva Territonal, en Xalapa, \Var

f} El inmueble cbjele de este Confratc se encuentra libre de loda carga, gravamen y
responsabilidad fiscal o civil, al corriente de sus contribuciones y en perfecto estado de uso y
goce,

g) Contar con autorizacion por parls de la propletaria, como se observa en el Instrumanto
plblizo deserito en el incso d), del que se observa haber facultado al Licenciado Emesto lbarma
Gomez, para gue firmara contralos de amendamiento como apoderado legal la persona moral
denominada TORRE OLMO XALAPA, S.A. DE C.V. y del que es imporiante mencionar que
dicha facultad e fue revocada mediante e instrumento numero BE87S de fecha treinta de
noviembre del afio dos mil dieciséls ante la fe del Lie. Sergio Alfierl Verén Casazra, Nelarlo
Adscrito en funciones de la Notaria nimero 27 de la Undécima Demarcacidn Notarial de
Xglapa, Verscruz, quadando vigenie dicha facultad y poder a favor de la Contadora Plblica
Jannet Castillo Garcia, para armendar el nivel 1 del edificic Torre Olmo con T65.52 metros
guaarm de “Torre Olme®, situado en el Distribuider Vial las Trancas No. 1009, -:umnla,

Temitoral, Codigo Postal 81096, de esta cludad de Xalapa, Veracruz, el cual tiene las'

/
didas y colindancias que se sefiglan en &l plano anexo y gque fiman las partes de

/(/ corformidad, que en lo sucesivo ¥ en su conjunto se le denominara como el “INMUEBLE".
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h) Respacto de dicho inmueble no existe gravamen o limitacion 2lguna que pudiera alterar Is
celabracidn del presente contrato.

IL- Declara *LA ARRENDATARIA™:

a) Es un Organismo Autdnome del Estade de Veracruz, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 52 y 67 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave; 1, 2
de la Ley Organica de la Fiscalia General del Estado de Veracruz de Ignacho de la Llave; 270
del Reglamento de la Ley Organica de la Fiscalia Ganeral del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave.

bj La Mtra, Gabriela Mercedes Reva Haydn, en su caracter de Oficial Mayor de la Fiscalia
General del Estado de Versouz de Ignacio de fa Llave, acredita su personalidad con &l
nombramienta de fecha 30 de diclembre de 2016, expedido por el Fiscal General del
Estado de Veracruz de Ignacho de la Llave, con facultades para la cedebracién ded presente
Contrate de Arrendamiante

¢} Para todo lo relacionado con el presente contrato de amendemiento sefiala como domicilio
para oir y recibir toda clase de notificaciones el ubicado en Circuito Guizar y Valencia N 707,
Col. Resarva Territorial, &P, 81088 de la cludad de Xalapa, Veracruz

d) SuR.F.C. es FGE1501303L2.

&) Es su deseo ocupar en arrendamiento la oficing sefialada en el Inciso g) de la declaracian |,
la cual manifiesta conocer por haber estado fislcamente en elle, expresando su conformidad en
cuanto al estade flsico en gue se encuentra, razén per la cusl he solicitede a8 “LA
ARRENDADORA" |a celebracitin del presente contrato de arrendamiento.

lIL. Armbas parias:
[ a) Declaran que acuden a la celebracién del presente contralo por su propia y libre voluntad,
\'\ reconociéndose mutuaments |a personalidad con la gue comparecen, expresando que en
| consensa de voluntades no existe dolo, mala fe, lesién, viclencia fisica o moral o efror
¥ que pudiera alterar la validez y existencia del mismo, \

Expuesto fo anterior las partes sa someten a las siguisntes:



CLAUSULAS

PRIMERA. "LA ARRENDADORA" concede en amendamisnto &l uso y goce temporal del
INMUEBLE descritc en & inciso g) de la declaracidn | del prasenie contrafo a “LA
ARRENDATARIA".

SEGUNDA. El goce y uso temporal del referido INMUEBLE se le concede & “LA
ARRENDATARIA" por el térming de un afio, comenzando & partir del dia 01 de enero de
2018, para termirar precisamente & dis 31 de diclembre de 2019,

TERCERA, En relacién con e inmusble cuyo uso y gooe se le conceds, a “LA
ARRENDATARIA™ se obliga mcondicionalmante:

1) A pagar a “LA ARRENDADORA" por concepto de renta mensual la cantidad de $125,000.00
{ciento weinticinco mil pesos 001100 M.M.), mas el Impuesto al Valor Agregado, y por
concepto de cuots de mantenimiento mensual la cantidad de $19,138.00 (diecinueve mil
clento trelnta y ocho pesos 00/100 MN.), mas el Impuesto al Valor Agregada,

Dicha cucta de mantenimiento incluye:

= Agua potabla.

+ Personal da vigitancia lag 24 horas.

« Conirol de entrada.

« Estacionamiento (dieciséis cajonas),

» Circuito Cerrado en todo el edificio (dreas comunes, estacionamianto y perimetral).
Servicio de elevadares,

Limpleza da dreas comunes.

Acondiclonamients de bafios en drees comunes (higiénico, shampoo, toallas para
TrEENoS)




2) A pagar la dentro de los primeros diss diez del mes, dias posteriores a | pressniacion dela
factura corespondiente, por medio de transferencia electrénica en la cuenta No, [ |
Sucursal: [ | con CLABE interbancania: | | en la Institucién Bancaria
denominada | ] & en su defects mediante cheque axpedido &
nombre de ‘LA ARRENDADORA",

3) A pagar por su cuenta el consumo de energia elécirica, y en su caso, el sarvicio medido de
teléfong, ceble e internet.

) A conservar y dar buen usao al inmueble armendado.

8) & entregar el inmusble arendade en las mismas buenas condiciones gue lo recibe y pagar
en =u caso, el importe de los deteroros que (legare a presentar al momento de la desocupaciin.

7) A procurar el sseguramiento del inmuebie para evitar pérdidas o© robos, por no hacersa
responsable “LA ARRENDADORA"de los que pudiera sufrir "LA ARRENDATARIA" en al
inmuebla.

CUARTA. En relacién con el mismo inmueble “LA ARRENDATARIA™ no podra:

f ";ka'p Subamendar todo © pane, ni ceder su uso a los derechos que se deriven del contrato, @
/ // persona alguna, salvo autorizacion escrita de “LA ARRENDADORA™.
/
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b) Hacer mejoras sin previa autorizacion escrita de “LA ARRENDADORA", |as que en dicho
,7 caso quedardn a beneficio del mismo inmueble, por [0 que desde ahora “LAARRENDATARIA"
renuncia a los derechos que le conceden los articulos 2356 y 2357 del Cadiga Civil del Estado.
Por otra parte, “EL ARRENDATARIO" serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de

equipos gue realice ton sus propios recursos, siempre que se haga de conocimiento previo de b
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“EL ARRENDADOR", las cuales podrd retirarlas en cualguisr momento, durante o a (s
conclusign dal arrendamiente, sin requerr del consentimiento de "EL ARRENDADOR".

¢) Almacenar sustanciss o materigles infiamables o peligrosos con las debidas precauciones,
haciéndose responsable directarments de los dafios y perjuicios que pudiera causar &l inmueble
o 8 las personas |a infrageion de este inciso, Hberando a “LA ARRENDADORA™ de cualquier
responsabilidad civil, penal, administrative o de cualquier indole. No obstante, “EL
ARRENDATARIO" no serd responsable de los dafios y perjuicios causados al inmuebls
arrendado por sismos, Incendlos, inundaciones y demas accidentes gue provengan de caso
fortuito o fuerza mayor, apoyéndose en lo dispuesto por los articulos 2364, 23685, 2368, 2360 v
demas relativos del Cadigo Civil para el Estado de Veracrz

d) Dar otro uso al inmuable o cambiar de giro, por semsjante que sea que al que aqul preclsa,
para tal sfecto “LA ARRENDATARIA™ declara que (o destinard exclusivamente para:
OFICINAS DE LA FISCALIA ESPECIALIZADA EN COMBATE A LA CORRUPCION.

e) Poner en venta en forma pibliea o privada, donar o cuslguier tipo de traslacidn de dominio a
favor de terceras personas, todo fipo de comida y productos propios de una misceldnea, mini
s(per, regalos, papeleria, copladora, o cualquier tipo de giro que no sea exclusivo de oficinas.

f) Dar por vencido anticipadamente &l prasenie confrate de arrendamiento sin previo aviso por
escrito ¥ con sesenta dias de anticipacian.Por lo que en caso de incumplir, iquidard a titulo de
pena convencional a “LA ARRENDADORA" la cantidad de $144,138.00 (clento cuarenta y
cuatro mil clanto treinta ¥ ocho pesos 00/100 M.M.) mas el Impuesto al Valor Agregada.

-7
|'. ﬁ/: Condicionar el uso, o lugrar con los cajones de estacionamienio gue le sean asignados.
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h) Alterar & disefic de imagen que tiene el inmueble al momento de su entrega. alterandeo la
fachada del edificlo, por lo gue quada prohibido pener anuncios en fachada, asl como todo fipo
de anuncio luminoso o de cualquéer fpo an puertas de & “INMUEBLE", que aitere |a
buena imagen de los pasillos, asimismo, quada prahibide ulilizar dreas comunes oon mum!nlnlu
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1) Pegar, instatar, clavar, adherir o acondicionar fodo fipo de propaganda, anuncios, avisas, en
las paredes, muros, techos, plafones, banquetas, gue conforman la fachada deledificio o dal
estacionamienio, gioneta, lobby y demas dress comungs, ni en los ubicados an &l drea da
bafios, todo ello con el fin de no alterar of disefic de imagen beneficia a todos los locatarios.

I} Invadir u ocupar con mercancia, propaganda o mobiliario propio o ajeno, las areas comunes
como pasillos, bangusta, guamiciones o cejones de estacionamiento, ya sea franta al
“INMUEBLE" o frente al area de bafios o dreas de sarvicio.

QUINTA. De converfirse &l confreto de iempo indefinido, podra darse por terminado a voluntad
de “LA ARRENDADORA" pravio avisa judicial o extrajudicial por conducte de notario piblico o
cormen cerificado dado & “LA ARRENDATARIA™ con treinta dias de anticipacidn, quienes por
su parte renuncian en forma express al afo de promoge que a su favor estabiece el arficulo
2411 del Codigo Civil del Estado.

SEXTA. Si “LA ARRENDATARIA" diere lugar & la rescisidn del contrato por el incumplimiento
de cuatesqulera de las clausulas que le imponen cbligaciones o prohibiciones. pagera a la
*ARRENDADORA" el imporie que en concepto da dafios y perjulcios sea fijado por [s Autoridad
Jurtsdiccional competente, previa cuantificacion y Acreditamienio gue se hiciers.

SEPTIMA. Las partes podran rencovar el contrato de arrendamiento por el tiempo y téminos gue
acuarden mutuamente, En su caso, se comprometen & enfrevistarse con treinta dias de
enticipacion a la fecha de conclusin del presente contrato, a fin de establecer los lineamientas
y clausulas del nuevo confreto, en caso confrario se aplicara lo que establece el cddigo civil
vigente an el Estado.

9ETA'1M. Seran causas de rescision del presenta contrato. e incumplimiento de cualguiera de
as obligeciones derlvada del presente coniralc a cargo de “LAARRENDATARIA®, siendo
aplicable &l caso concreto en cuanto no se opongan 2 este contrato, [as causas de rescision
safialadas an el ariculo 2416 fraccion IV y 2422 del Codigo Givil del Estado de Veracruz,

NOVENA. En cumplimiento a lo sefialado por la Ley Federal de Proteccién de Datos Parsonales
en Posesion de los Parficulares, publicada en el Dhano Oficial de la Federacién &l dia 05 de julio
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da 2010, ambas partes ponen al alcance, su Aviso de Privacidad, ef cual se adjunta al presante
cantrato,

DECIMA. Lo na pravists an este contralo se regira por las disposiciones del Codigo Civil del
Estado de ‘eracruz; las paries coniratanies se someten a las sutordades judiciales
competentes de Xalapa, Veracruz, pars efecto de cuzlguier confroversis gue se suscila con
mofivo de la interpretaczian, ejecucién y cumplimiento dal presente conlrato de amendamiento,
renunciando desde ahora al fuero que pudiere lleger 8 comespondere en razdn de sus
domicilios presantas o futuros o cualesqulers otra CauSE,

Asi lo firmanan &l calee y al margen pormaﬂhpd)%
dias del mes de enerp da 2018,

la cludad de Xalapa, Veracruz, a los 02

RCEDES REVA HAYON
IAL MAYOR
ENERAL DEL ESTADO DE
DE IGNACIO DE LA LLAVE.

L.C.JAN CASTILLO GARCIA
REPRESENTANTE LEGAL DE
TORRE OLMO XALAPA, S A DEC.V,
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ING. ALMA DELIA DE LA CRUZ ALVARADO
TESTIGO
TORRE OLMO XALAPA, 5.A. DEC.Y,




